anismo

ANTONIO RAMIS RAMOS (1 de 1)
écnico de Urbani

Técnico de
Fecha Firma: 09/02/2023

EXCM. AJUNTAMENT DE SANT ANTONI DE PORTMANY

HASH: b9f61ec2316bb32010d0622718930971

PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE
SANT ANTONI DE PORTMANY
MODIFICACIO RELATIVA A LA SUPRESSIO DE L’ASU 36/01 |
CORRECCIO D’ALINEACIONS | VIALS. MODIFICACIO DE
L’ARTICLE 248

MEMORIA INFORMATIVA | JUSTIFICATIVA
NORMES URBANISTIQUES
DOCUMENT D’APROVACIO INICIAL

Cod. Validac

a.es/

edelectronic:

cion: https://santantoni.s:

=
he]

APM4FT3SMJEFWNLTS2ZJWLAES | Verifica

nicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 18

rmado electrd

umento fi

Doc



01.

02.

2.1.
2.2.

03.

3.1.
3.2.
3.3.
3.4.
3.5.
3.6.

04.

05.

06.

07.

08.

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU DE SANT ANTONI DE PORTMANY: MEMORIA | NORMES

INDEX
MEMORIA INFORMATIVA | JUSTIFICATIVA
ANTECEDENTS
AMBIT | OBJECTE DE LA MODIFICACIO

Objecte.

Ambit.

JUSTIFICACIO DE LES MODIFICACIONS
General.

De la conveniéncia i oportunitat.
Acreditacio de l'interés public.

Relaci¢ i justificacié de la modificacioé de les normes urbanistiques.

Justificacio del compliment de la normativa aplicable.
Relaci¢ i justificacio de les modificacions dels planols.

ESTUDI ECONOMIC | FINANCER | PROGRAMA D’ACTUACIO
INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

INFORME | MEMORIA DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL
ESTUDI DE MOBILITAT

RESUM EXECUTIU DEL PLANEJAMENT

NORMES URBANISTIQUES

Cod. Validacion: APM4FT3SMJEFWNLTS2ZJWLA4ES | Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 2 de 18



01.

02.

21.

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU DE SANT ANTONI DE PORTMANY: MEMORIA | NORMES
MEMORIA INFORMATIVA | JUSTIFICATIVA

ANTECEDENTS

El vigent Pla General d’Ordenacié Municipal (PGOU) de Sant Antoni de Portmany va ser
aprovat definitivament amb prescripcions per acord de la Seccio Insular d’Eivissa i Formentera
de la Comissié Provincial d’'Urbanisme de Balears en data 2 de juny de 1987 (BOCAIB num.
90 de 21.07.87). Les prescripcions van ser donades per complimentades per acord de la
Comissié Insular d’'Urbanisme d’Eivissa i Formentera en data 28 de setembre de 1992 i
publicades les normes urbanistiques del text refés, per acord de la Comissio Insular
d’'Urbanisme en la sessio celebrada el dia 14 de juny de 2001 (BOIB nim. 117 de 29.09.01).

El 30 de gener de 2004 es va aprovar una correccié d’errors que afectava 'ocupacié de les
normes urbanistiques relatives a les zones residencials extensives (BOIB n. 56, de 24.04.04).

Des de llavors, el PGOU s’ha modificat:

1. Modificacié de 'ambit de 'ASU 34/05 Punta des Moli (BOIB n. 66, de 19.05.98).

2. Modificacio relativa a la classificacié com a urba del sector de Loma Pinar i can Germa
(BOIB n. 66, de 19.05.98).

3. Correcci6 d’errors de les zones D, E, | i zona K (BOIB n. 56, de 24.04.04).

4. Modificacié dels usos que comporten activitat musical (BOIB n. 59, de 19.04.05).

5. Adaptacio a Llei d’edificis fora d’ordenacié (BOIB n. 66, de 30.04.05).

6. Modificacié puntual en 'ambit de can Guillemé (BOIB n. 61, de 27.04.06).

7. Modificacio de les normes urbanistiques del PGOU (BOIB n. 88, de 28.06.14).

8. Modificacio de 'ASU 35/02 can Bonet i ses Paisses (BOIB n. 163, de 03.12.15).

A més, s’han modificat:

1. Canvi del sistema de gestio de ’ASU 64/01 del PGOU, aprovat definitivament el 27 de gener
de 2022 (BOIB n. 19, de 05.02.22).

2. Modificacio de 'ambit de 'ASU 33/02 del PGOU, aprovada definitivament el 31 de marg de
2022 (BOIB n. 52, de 19.04.22 i BOIB n. 102, de 04.08.22) i correccio d’errors el 28 d’octubre
de 2022 (BOIB n. 147, de 15.11.22).

3. Modificacié de 'ASU 34/03 del PGOU, aprovada definitivament el 28 d’abril de 2022 (BOIB=——=
n. 62, de 12.05.22) i correccio d’errors el 29 de setembre de 2022 (BOIB n. 131, de 08.10.22). —
4. Modificacié de 'ASU 33/04 del PGOU, aprovada definitivament el 28 d’abril de 2022 (BOIB ==
n. 62, de 12.05.22 i BOIB n. 102 de 04.08.22).

5. Modificacio de I’ASU 32/04 del PGOU, aprovada definitivament el 28 d’abril de 2022 (BOIB
n

6

d

es/

.62, de 12.05.22 i BOIB n. 102, de 04.08.22).
. Modificacié de determinades normes urbanistiques, aprovada definitivament el 30 de juny
e 2022 (BOIB n. 92, de 16.07.22 i BOIB n. 98, de 28.07.22).

OBJECTE | AMBIT DE LA MODIFICACIO

Objecte.

En el nucli de Sant Rafel existeix ’ASU 36/01 I'objecte de la qual és I'expropiacié d’una zona
verda i vials fins a una mitja rotonda que deixa el carrer d’en Toni des Pou en un fons de sac.
No obstant aix0, la zona verda ha estat ja expropiada, el vial es troba obert i la mitja rotonda
no és necessaria atés que el carrer d’en Toni des Pou es troba oberta fins al seu enllag amb
I’Av. d’lsidor Macabitch. No obstant aixd, I'ordenacid del PGOU no recull actualment la _
continuitat del carrer d’en Toni des Pou pel que I'objecte d’aquesta modificacio és recollir | -
realitat existent i suprimir TASU 36/01, sense que aixd suposi increment d’aprofitament

3
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU DE SANT ANTONI DE PORTMANY: MEMORIA | NORMES

urbanistic.

A aquest efecte es manté I'aprofitament actual sobre rasant de la parcel-la afectada per la
mitja rotonda i que ara se suprimeix pel que, si bé existeix un increment de sol, aixd no
comporta un augment d’edificabilitat ni de densitat residencial:

-, Edificabilidad
sir =745 m2/t. ¢

D’altra banda, existeixen unes instal-lacions esportives en la zona verda municipal pel que es
modifica l'article 248 amb la finalitat que els espais lliures publics annexos a equipaments
escolars tinguin com a us compatible les instal-lacions esportives descobertes.

Aquesta modificacié suposa que part de la qualificacié residencial extensiva D passa a
qualificar-se com a viari public amb el que es produeix la seglient reduccié d’edificabilitat i de
densitat residencial: - 77,16 m2 equivalent a: 1 habitatge de superficie mitjana.

Ambit.

L’ambit d’aquesta modificacio és el format per ’ASU 36/01 i les parcel-les qualificades com a
equipament escolar i extensiva D annexes.

La seva superficie és de: 17.138,12 m2
JUSTIFICACIO DE LES MODIFICACIONS

General.

Aquestes modificacions estan emparades en l'article 59 de la Llei 12/2017, de 29 de
desembre, d’'urbanisme de les llles Balears (BOIB n. 160, de 29.12.17), d’ara endavant LUIB, ——
que ha previst la possibilitat d’introduir modificacions de qualsevol dels elements d’'un
instrument de planejament urbanistic en vigor amb subjeccié a les mateixes disposicions que

regeixen per a la seva formacié i aprovacio.

1. L'ASU36/01 es troba practicament executada i els terrenys a expropiar corresponents a

4
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I'espai lliure son ja de titularitat publica en compliment de la Senténcia del TSJIB 407/2020.
Aixi també els vials a excepcio de la mitja rotonda que es proposa suprimir del planejament al
no ser ara necessaria. De fet, la seva execucid, permetent el gir de vehicles perqué el carrer
d’en Toni des Pou fos de doble sentit, ocasionaria problemes de mobilitat a consequéncia de
I'existéncia de I'equipament docent, sent la seva millor funcionalitat com a vial de sentit Unic
amb entrada de vehicles des de I'Av. d’Isidor Macabitch i sortida pel referit carrer d’en Toni des
Pou. Per tant, la modificacié de planejament consisteix en la supressié d’aquesta ASU i de la
mitja rotonda prevista en el PGOU sobre la parcel'la de referéncia cadastral
1239715CD6113N0001ID i de la qual el seu propietari titular ha sol-licitat la seva expropiacio.

e g—— v ® g
- 9B

2
=]

A consequéncia de l'aprovacié inicial d’aquesta modificacié de planejament, d’acord amb
l'article 142.3 de la LUIB, aquesta sol-licitud d’expropiacié quedaria suspesa i, una vegada
aprovada definitivament aquesta modificacié, seria desestimada en mancar ja de titol legal per
a la seva sol-licitud.

La fitxa d’aquesta ASU en el PGOU és la seguent:

FICHA DE LA ASU 36/01

UsSos SUPERFICIES
Viales 1.785,00
Equipamientos 0,00
Espacios libres 6.145,00
Aparcamientos 270,00
TOTAL 8.200,00
Gestién expropiacion
Etapas 0-2 afos
Planeamiento |estudio de detalle

No obstant aixd, d’acord amb les parcel-les cadastrals afectades, les superficies resultants sén
les seglents:
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PARCELAS AFECTADAS POR LA ASU 36/01

REFERENCIA CATASTRAL | SUPERFICIE [SUP. AFECTADA
1239710CD6113N00010OD 4.015,00 5.283,00
1239718CD6113N0001SD 1.770,00 2.277,00
1239715CD6113N00011D 1.115,00 186,00
Viales publicos 1.300,00 454,00
TOTAL 8.200,00 8.200,00

2. D’altra banda, fora de I'ASU existeix una parcel-la qualificada com a docent que en la
realitat esta travessada per la prolongacié del carrer d’en Toni des Pou fins al seu enllag amb
I'Av. d’Isidor Macabitch. La modificacio consisteix a recollir aquest carrer existent que queda
aixi incorporada al planejament.

Els terrenys que conformen aquest carrer seran adquirits per I'ajuntament, d’acord amb el
propietari, pel mateix preu fixat per Senténcia per a la zona verda i també part de la parcel-la
escolar per a la construccié d’'un centre infantil.

Les superficies totals de les parcel-les afectades per aquesta modificacio sén les seguents:

PARCELAS AFECTADAS POR LA MODIFICACION

REFERENCIA CATASTRAL | SUPERFICIE |SUP. AFECTADA
1239710CD6113N00010D 4.015,00 5.283,00
1239718CD6113N0001SD 1.770,00 2.277,00
1239715CD6113N0001ID 1.115,00 186,00
1239713CD6113N0001DD 901,00 216,00
1239702CD6114S0001PG 1.972,00 167,00
1239714CD6114S0000ZF 2.181,00 97,00
TOTAL 11.954,00 8.226,00

Finalment, a consequéncia de la modificacid, que suposa incorporar un nou vial public al
planejament, la superficie de I'equipament docent s’ha reduit en 670 m2 aproximadament.
Superficie que ha quedat compensada amb I'Us esportiu que s’esta fent de I'espai lliure public
tal com s’exposa seguidament.

3. Atés que existeixen instal-lacions esportives descobertes en la zona verda publica que sén
utilitzades pels escolars, incorporar a I'article 248 la possibilitat de disposar d’instal-lacions
esportives descobertes en els espais lliures publics del municipi que es trobin annexos a
equipaments docents. En aquest article ja es permeten actualment i amb caracter general, els
usos esportius en els espais lliures publics pel que només es tracta d’especificar que aquests
usos admeten les instal-lacions esportives descobertes.

4. Comparatiu entre les superficies del PGOU vigent i la modificacio:

COMPARATIVO PGOU vigente Modificacion PGOU Diferencias

Viales y aparcamientos 2.055,00 2.818,20 -763,20
Espacio libre publico 6.145,00 6.145,00 0,00
Equipamiento 5.516,00 4.843,58 672,42
Extensiva D (*) 3.422,12 3.331,34 90,78
TOTAL 17.138,12 17.138,12 0,00

(*). Parcelas afectadas.

No ha existit increment de sol lucratiu, sind que aquest s’ha vist reduit a conseqliéncia de la
modificacio.

De la conveniéncia i oportunitat.

L’article 59 de I'esmentada LUIB, exigeix la justificacio de la conveniéncia i oportunitat de les
6
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modificacions de planejament en relacié amb els interessos publics i privats concurrents.

En aquest cas, les modificacions descrites s6n convenients i oportunes ja que, a consequéncia
del temps transcorregut des de la redaccié i aprovacié de la normativa vigent, han sorgit noves
necessitats i situacions que fan necessari modificar la normativa per a la seva regulacio tal
com s’ha exposat en I'apartat anterior

Acreditacio de I'interés public.

D’acord amb el que s’estableix en l'article 4.1 del RDL 7/2015, de 30 d’octubre, aquestes
modificacions de planejament proposades redunden en linterés public perqué es tracta
d’adaptar el planejament a la realitat existent i a les necessitats actuals d’'una zona on, a
consequéncia de I'existéncia del CEIP Sant Rafel, es genera un conflicte de mobilitat que es
resol amb la supressio de la mitja rotonda prevista en 'ASU 36/01, evitant aixi que el carrer
d’en Toni des Pou sigui de doble sentit i prolongant aquest carrer fins a I'Av. d’Isidor Macabitch
per a disposar de circulacié rodada en sentit Unic.

D’altra banda, s’afegeix a la normativa la possibilitat de disposar d’instal-lacions esportives
descobertes en les zones verdes publiques annexes als equipaments docents publics.

Relacio i justificacié de la modificacio de les normes urbanistiques.

Article 248
Zona espai lliure

Modificar I'apartat 3r d’aquest article que es refereix al fet que els usos esportius a I'aire lliure
estan permesos en les zones verdes publiques perqué quan es trobin annexes a parcel-les
d’equipament docent public, en tot cas, admetin les instal-lacions esportives sense edificacio.
Text vigent:

1. Definicié.

Aquesta ordenaci6 s’aplica preferentment als petits espais lliures inclosos dins de la trama
residencial.

2. Condicions d’edificabilitat.

En aquesta zona I'edificabilitat permesa es limitara a la necessaria per a materialitzar els usos
recreatius permesos, d’acord amb els seglients parametres maxims d’edificabilitat:

a) Altura maxima i total: una planta, quatre metres (4 m.) d’altura maxima i cinc metres (5 m.)
d’altura total.

b) Coeficient d’edificabilitat neta: zero coma cinc metres quadrats / metre quadrat (0,05 m2).

¢) Tractament del sol:

max.  min.
Superficie pavimentada: 80% 40%
Superficie de cultiu: 90% 40%
Cobertura arboria: - 50%

Per a superficies menors de mil metres quadrats (1.000 m2), aixi com places situades en el
recinte del nucli antic, no regeixen aquestes condicions de tractament del sol, pel que fa al

7
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maxim de superficie pavimentada i a la minima superficie de cultiu.
3. Condicions d’us en espais lliures.

Es permeten exclusivament els usos publics, amb caracter d’esplai, i la practica d’esports a
laire lliure.

Podran, aixi mateix, situar-se estacionaments de vehicles en el subsol, sempre que es
respectin les condicions minimes de tractament del sol.

Modificacié proposada:
1. Definicié.

Aquesta ordenaci6 s’aplica preferentment als petits espais lliures inclosos dins de la trama
residencial.

2. Condicions d’edificabilitat.

En aquesta zona l'edificabilitat permesa es limitara a la necessaria per a materialitzar els usos
recreatius permesos, d’acord amb els seglients parametres maxims d’edificabilitat:

a) Altura maxima i total: una planta, 4 m d’altura maxima i 5 m d’altura total.
b) Coeficient d’edificabilitat neta: 0,05 m2/m2.

¢) Tractament del sol:

max. min.
Superficie pavimentada: 80% 40%
Superficie de cultiu: 90% 40%
Cobertura arboria: - 50%

Per a superficies menors de 1.000 m2, aixi com places situades en nucli antic, no regeixen
aquestes condicions de tractament del sol, pel que fa al maxim de superficie pavimentada i a
la minima superficie de cultiu.

3. Condicions d’us en espais lliures.
Es permeten exclusivament els usos publics, amb caracter d’esplai, i la practica d’esports a
l'aire lliure. En les zones verdes publiques annexes a les parcel-les d’equipament docent, a

més, s’admetran les instal-lacions esportives a l'aire lliure.

Podran, aixi mateix, situar-se estacionaments de vehicles en el subsol, sempre que es
respectin les condicions minimes de tractament del sol.

Supressio de la seguent fitxa de 'ASU 36/01
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[ACTUACIONES EN SUELO URBANO || cooico  [s6/01 |

IDENTIFICACION
TIPO DE ACTUACION SITUACION. PLANG N°
Obtencitn de zona verde y Suelo urbano
ampliacion vial con "cul de Sac’ SAN RAFAEL 3 6
SUPERFICIES . QRDENACION
SUELG SUP (M2) ORDENANZ AS PERMITDAS
TOTAL ACTUACION 8.200 '
VIALES , 1.785
EQUIPAMIENTOS. | . i
7)) — - -
{ & | ESPACIOS LIBRES 6.145 VOLUMETRIA ESPECIFICA PERMITIDA
Z 5 0
g2 270 "/, MAX SOBRE | H.MAX. [USOS ¥ PARC.
0 2 | APARCAMIENTO PARCELA NETA [PL [MTS. [SEGUN ZONA
© O loTAL CESIONES 8,200 -
TOTAL SUELO LUCRATVO -
. : |
7
APROVECHAMIENTO GESTION Y AMBITO DE AC
oECUN ol NCENTIVO | ToTAL _SISTEMA ETAPA
compensacion () [0-2
cooreRacion () ATe-

EXPROPIACION €] [ &g

PLANEAMIEENTO ACTUACION AISLADA
PLAN ESPECIAL UNIDAD DE ACTUACION
ESTUDIO DE DETALLE POLIG ONO

OBSERVACIONES

7 £'ha apeovat definivament nouest PGOL
eicr per acord de |5 ClU <o data 20,0002,

5008394

Andren Ripall Hazell N TE,
Eivisze. 21 d'agost de

Justificacié del Compliment de la normativa aplicable.
La modificacio proposada compleix amb la legislacio vigent segons amb la seguent justificacio:
1. Legislacié estatal.

A aquest efecte es troba en vigor el Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual
s’aprova el text refés de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana (BOE n. 261, de 31.10.15).

D’acord amb l'article 24 del RDL 7/2015, de 30 d’octubre, les alteracions de I'ordenacio
urbanistica vigent observaran els tramits procedimentals requerits per la legislacié aplicable.
En aquest cas, les modificacions de planejament s’han d’ajustar al mateix procediment que per
a la seva formulacié pel que, fins a la seva aprovacio definitiva, s’haura de donar compliment
al tramit d’aprovacio inicial i provisional, aixi com a I'exposicié publica corresponent, amb les
excepcions de l'article 54 de la LUIB.

D’altra banda, també s’haura de tenir en compte I'assenyalat en el RDL 7/2015, de 30 s

d’octubre, que pugui afectar a determinats aspectes del planejament segons se Cita |

desenvolupa en aquesta memoria. Aixi I'apartat 3 de l'article 70ter de la Llei 7/1985, de 2

d’abril, reguladora de les bases del Régim Local, modificat per la disposicié addicional novena
9
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del RDL 2/2008, de 20 de juny, que estableix que, en el planejament, excepte en cas de
revisid, s’haura de justificar el seguent:

“Cuando una alteracion de la ordenacion urbanistica, que no se efectue en el marco de un
ejercicio pleno de la potestad de ordenacion, incremente la edificabilidad o la densidad o
modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en el expediente la identidad de todos
los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los
cinco afios anteriores a su iniciacion, segun conste en el registro o instrumento utilizado a
efectos de notificaciones a los interesados de conformidad con la legislacion en la materia.”

En aquest cas les modificacions no han incidit sobre I'aprofitament i la densitat, encara que si
sobre I'Us del sol pel qual no existeix la necessitat de fer constar en I'expedient la identitat de
tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades durant els cinc
anys anteriors a la seva iniciacié. D’altra banda, no existeix increment d’edificabilitat que
requereixi fer constar aquesta relacié de propietaris.

2. Legislacié autonomica.

L’article 59 de la referida LUIB assenyala que la modificacié de qualsevol dels elements d’'un
instrument de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que regeixen la
seva formacio. A més, d’acord amb I'apartat anterior, en I'expedient haura de figurar la identitat
de totes les persones propietaries o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades
durant els 5 anys anteriors a la seva iniciacié quan, indirecta o directament existeixi increment
de parametres d’edificabilitat, densitat o modificacioé d’'usos

A l'efecte del seu compliment, ens trobem que aquesta modificacié suposa l'afeccié dels
titulars particulars seguents:

1239710CD6113N00010D
1239718CD6113N0001SD
1239715CD6113N000111D
1239713CD6113N0001DD
1239702CD6114S0001PG
1239714CD6114S0000ZF

D’altra banda, d’acord amb 'establert en I'article 59 de la LUIB, es tracta d’'una modificacio de
planejamentino d’una revisio al no constituir una alteracio substancial del model d’implantacio
urbana, de la classificacido de sol, o de les determinacions per al seu desenvolupament
urbanistic, aixi com de les disfuncions derivades de I'esgotament de la capacitat del pla per
necessitats reals de sol per determinats usos i activitats economiques.

“Seran circumstancies que justifiquin I'adopcié de I'acord de revisié d’un pla general, sense
perjudici de la tramitacié d’una modificacié puntual quan ocorri, les alteracions substancials
dels models d’implantacié urbana, de la classificacié de sol o de les determinacions per al
desenvolupament urbanistic, aixi com les disfuncions derivades de [l'esgotament de la
capacitat del pla per necessitats reals de sol per a determinats usos i activitats economiques.”

L’aprovacio definitiva de les modificacions de planejament dels plans d’ordenacio detallada,
plans parcials i plans especials, segons I'article 54 de la LUIB, en el cas de municipis de més
de 10.000 habitants, correspon a l'ajuntament i no existeix aprovacio provisional. D’altra
banda, les modificacions estructurals del planejament vigent les aprovara definitivament
I'administracioé insular i, en aquest cas, existira el previ tramit de I'aprovacio provisional.

En aquest cas, Sant Antoni de Portmany compta amb 27.431 habitants (2022), per la qual
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cosa sera el propi ajuntament qui haura d’aprovar definitivament aquestes modificacions en
considerar-se no estructurals. Tot aix0, excepte que el Consell insular en I'informe preceptiu en
tramit d’aprovaci6 inicial, determini el contrari.

Finalment, I'acord i el contingut documental de la modificacid, a més de publicar-se en el BOIB
i punt d’accés electronic de I'ajuntament, s’haura de comunicar a I'Arxiu d’'Urbanisme de les
llles Balears.

3. Pla territorial insular d’Eivissa.

Aquesta modificacié no es troba directament afectada pel Pla territorial insular d’Eivissa,
aprovat per acord de 21 de mar¢ de 2005 del Ple del Consell d’Eivissa i Formentera (BOIB n.
50, de 31.03.05, correccid d’errors en el BOIB n. 148, de 06.10.05).

D’acord amb la Disposicié transitoria primera de les normes del PTI:

“Les modificacions de planejament que, en aplicacié de la regulacio vigent puguin formular-se,
hauran d’ajustar-se als criteris que es’estableixen en les normes 33, 34 i 36.”

La norma 33 del PTl es refereix, entre altres coses, a 'ordenacié del sol urba i en aquest sentit
estableix I'obligacioé per als planejaments municipals d’establir 'ordenacio global i detallada del
sol urba d’acord amb les caracteristiques fisiques dels terrenys.

A més, regula altres aspectes de directa aplicacié com:

Preservar de la transformacié els terrenys situats en les cotes més altes i determinar la seva
inedificabilitat o la seva qualificacié com a espai lliure.

Determinar també la inedificabilitat dels terrenys amb pendent superior al 40% i possibilitar
construccions de només una planta de’altura i adaptades a la topografia en els terrenys amb
arracades entre el 20 i el 40%.

Finalment, incorporar a I'ordenacié com a espai lliure les masses forestals més valuoses,
incorporant ordenances que garanteixin la seva conservacio.

No obstant aix0, quan, per les caracteristiques del teixit urba o per la consolidacié de drets no
sigui possible aplicar 'assenyalat anteriorment, s’hauran d’establir regles per a 'ordenacio de
I'edificacidé que assegurin la minimitzacié del seu impacte mitjangant el’'establiment de:

Limitacions de la seva altura i volum i determinacions sobre la distribucié d’aquest ultim.
Regles per 'abancalament dels espais lliures de parcel-la o determinacions sobre la seva
reforestacio.

Ordenances que obliguin a la restitucié de 'arbratge suprimit.

Aixi mateix, els instruments de planejament, en establir la’ordenacié detallada del sol urba
hauran de respectar les caracteristiques dels teixits preexistents i a aquest efecte:

Respectaran la tipologia basica continua o aillada conformement a la qual es trobi edificada i
es fixara el seu régim d’altures respectant o reduint el majoritariament consolidada.

El regim de'usos globals es’ajustara al que caracteritzi actualment cada zona i la seva
intensitat sera, com a maxim, la que resulti de la’ordenacio preexistent.

Excepte les zones per a les quals es prevegi la seva remodelacié global, les condicions
morfologiques i estétiques de la’edificacié es definiran seguint criteris de respecte
consolidacié de les actuals.

El disseny viari respectara la morfologia, concepcié general i caracteristiques dels tragats
preexistents, donant-los continuitat fins i tot quant a les seves seccions.
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No obstant aix0, no resultara de’aplicaciéo en els ambits subjectes a reforma on resulti
necessaria la intensificacié o canvi dels usos globals actuals, o la remodelacié del viari. En
aquest cas els instruments de planejament general fixaran les caracteristiques essencials de
la zona de qué es tracti tenint en compte:

La capacitat de les xarxes de serveis i dotacions existents o previstes per a absorbir els
increments de demanda derivats de canvis o intensificacié de’usos.

La seva incidéncia en el'increment de demanda de viatges i maneres de desplagament sobre
les infraestructures de transport i aparcament existents.

El seu impacte en les estrategies de rehabilitacié dels centres urbans i sobre el patrimoni urba
i arquitectonic objecte de proteccio.

Quant a I'ordenaci6 del sol urba corresponents a les zones turistiques, aquesta s’ajustara, a
més de a I'anterior, al fixat en el PTI i a 'ordenaci6é de les zones de sol urba incloses en
’Annex 1, també a les determinacions que alli es defineixen.

Finalment, respecte a 'ordenacio de les arees de sl urba destinat a Us industrial i de serveis,
son criteris addicionals els seguents:

Establir el seu acotament fisic i perceptiu de manera que guardi relacié amb el teixit urba de
I'ambit en el qual s’insereixen.

Quan el’anterior no sigui possible, procurar la disposicio d’espais de transicié que minimitzin
I'impacte tipologic de les edificacions destinades a aquests usos, preveient pantalles vegetals
de la magnitud i disposicié adequades.

Determinar les caracteristiques estétiques de les edificacions tenint en compte el seu grau de
percepcié des del viari de sistema general circumdant.

Definir especificament el tractament dels espais de vora a fi que siguin elements
de’harmonitzacié i no de discordancga o singularitzacio, fonamentalment mitjangant la previsio
de les pantalles vegetals abans citades.

Quant a la norma 34 del PTI, aquesta es refereix a I'ordenacio del sol urbanitzable amb pla
parcial aprovat i la norma 36 a I'ordenaci6 dels terrenys confrontants situats en diferents
termes municipals.

Per tant, aquestes modificacions no estan afectades per les citades normes del PTI, si bé
tindra, en el seu cas, que justificar-se de manera integra dins de I'adaptacio del PGOU al PTI.

Quant a la disposicio transitoria segona, aquest municipi no té encara el seu planejament
adaptat al PTI.

Relacio i justificacié de les modificacions dels planols.
Les modificacions proposades alteren els planols del vigent PGOU en el seglient sentit:

Planol 3.6 vigent:
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 ESAN

Planol 3.6 modificat:

ESTUDI ECONOMIC | FINANCER | PROGRAMA D’ACTUACIO

Aquestes modificacions de planejament afecten I'Estudi Econdmic i Financer del planejament
vigent i el Programa d’Actuacio del PGOU, segons s’exposa seguidament:

1. La referida ASU que suposava I'obtencio de vials i zones verdes publiques ja tenia prevista
la seva getion per expropiacié i, com s’ha indicat, va ser objecte de resolucié del Jurat
Provincial d’Expropiacié Forgosa i posteriorment de Senténcia del TSJIB que va fixar el seu
valor d’expropiacio i interessos de liquidacio.

2. Quant a I'equipament public, al no estar incorporat a cap ASU, la seva obtencié ha de ser
per adquision per mutuo acord entre les parts o, en tractar-se d’una actuacié aillada, en cas de
disconfomidad, també per expropiacio. Pel que la seva adquisicid o expropiacié ja ha de=—
formar part de I'Estudi economic i Financer del PGOU.

En aquest cas, se substitueix part de I'equipament per un vial public pel que no es modifica la
seva gestio urbanistica que continuara sent per adquisicid o, en cas de desacord, per
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expropiacié. En qualsevol cas, la revisio i actualitzacié del valor d’adquisicié o expropiacié es
determinara, d’acord amb el valor de referéncia de la zona verda de la ASU, abans de
'aprovacié definitiva.

INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

L’article 22.4 del RDL 7/2015, de 30 d’octubre, estableix que la documentacio dels instruments
d’ordenacio urbanistica ha d’incloure un informe o memoria de sostenibilitat econdmica en el
qual es ponderara, en particular, 'impacte de 'actuacié en les Hisendes Publiques afectades
per la implantacié i el manteniment de les infraestructures necessaries o l'arrencada i la
prestacio dels serveis resultants, aixi com la suficieéncia i adequacié de sol destinat a usos
productius.

D’altra banda, I'article 38 de la LUIB ha previst la necessitat d'incorporar, en determinats casos
i entre els documents del planejament, el referit informe de sostenibilitat econdmica de les
actuacions previstes

En aquest cas el referit estudi no és necessari que formi part de la documentacié que ha
d’aprovar-se al no contemplar cap actuacié de transformacié urbanistica.

INFORME | MEMORIA DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL

Segons l'article 12 del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el text refos de
la Llei avaluacié ambiental de les llles Balears, els plans i programes, aixi com les seves
revisions, seran objecte d’avaluaci®6 ambiental estratégica segons les seglents
determinacions:

“1. Ordinaria.

a). Estableixin el marc per a la futura autoritzacié de projectes legalment sotmesos a avaluacié
d’impacte ambiental i es refereixin a I'agricultura, ramaderia, silvicultura, aqiicultura, pesca,
energia, mineria, industria, transport, gestio de residus, gestio de recursos hidrics, ocupacio
del domini public maritim terrestre, utilitzacié del medi mari, telecomunicacions, turisme,
ordenacié del territori urba i rural, o de I'is del sol, inclosa la delimitacié d’usos portuaris o
aeroportuaris.

b). Requereixin una avaluacié per a afectar espais de Xarxa Natura 2000 en els termes
previstos en la legislacié sobre patrimoni natural i biodiversitat.

c). Els que requereixin una avaluacié ambiental estratégica simplificada, quan es produeixi
algun dels suposits segtients:

Quan aixi ho decideixi, cas per cas, I'organ ambiental en I'informe ambiental estratégic d’acord
amb els criteris de I'annex V de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental.
Quan aixi ho determini I'é6rgan ambiental, a sol-licitud del promotor.

2. També seran objecte d’una avaluacié ambiental estrategica ordinaria les modificacions dels
plans i programes inclosos en les lletres a) i b) de 'apartat 1 d’aquest article quan, per si
mateixes, impliquin:

a). Establir un marc nou per a l'autoritzacié futura de projectes legalment sotmesos a
I'avaluacié d’impacte ambiental en les matéries incloses en I'apartat 1.a) anterior.

b). S’entendra que les modificacions comporten un nou marc per a l'autoritzacié futura de
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projectes legalment sotmesos a avaluacié ambiental quan la seva aprovacio generi la
possibilitat d’executar algun projecte nou sotmes a avaluacié ambiental, o augmenti les
dimensions o I'impacte eventual de projectes sotmesos a avaluacié ambiental ja permesos en
el pla o programa que es modifica.

¢). Requerir una avaluacié perque afecten espais Xarxa Natura 2000 en els termes previstos
en la legislacié del patrimoni natural i de la biodiversitat.

3. Simplificada.

a). Els plans i els programes esmentats en les lletres a) i b) de I'apartat 1 d’aquest article, i les
seves revisions, que estableixin I'is, en 'ambit municipal, de zones d’extensio reduida.

b). Els plans i els programes, i les seves revisions, que estableixin un marc per a I'autoritzacio
de projectes en el futur, pero no compleixin els altres requisits que s’indiquen en les lletres a) i
b) de l'apartat 1 d’aquest article.

4. També seran objecte d’avaluacié ambiental estratégica simplificada:

a). Les modificacions esmentades en l'apartat 2 d’aquest article, quan siguin de caracter
menor, en els termes que es defineixen en l'article 5 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre,
d’avaluacié ambiental.

b). Les modificacions de plans o programes que, malgrat no estar incloses en l'apartat 2
d’aquest article, suposin, per si mateixes, un nou marc per a l'autoritzacio de projectes. Es
considerara que les modificacions de plans i programes comporten un nou marc de projectes
quan la seva aprovacioé generi la possibilitat d’executar nous projectes, o augmenti les
dimensions o I'impacte eventual dels permesos en el pla o programa que es modifica i, en tot
cas, quan suposin un increment de la capacitat de poblacio, residencial o turistica, o habilitin la
transformaci6 urbanistica d’un sol en situacio rural.

5. Quan I'érgan substantiu valori que un pla o programa, sigui en la seva primera formulacié o
sigui en la seva revisio, o la modificacié d’un pla o programa vigent, no esta inclos en cap dels
suposits dels apartats anteriors d’aquest article, i, per tant, no esta subjecte a avaluacio
ambiental estrategica, ho justificara mitjangant un informe tecnic que quedara a I'expedient.”

A més, cal tenir en compte que l'article 14 d’aquesta Llei estableix els supodsits exclosos
d’avaluacié ambiental i 'apartat 7 assenyala el seglent:

“D’acord amb la legislacio estatal basica d’avaluacio ambiental, no seran sotmesos a avaluaciO
d’impacte ambiental els projectes que es trobin parcialment o totalment executats sense ==
haver-se sotmes previament en el procediment d’avaluacié d’impacte ambiental, sense ===
perjudici del previst en els apartats anteriors, del qual preveu la legislaci6 basica respecte dels
casos d’execucio de sentencies fermes i en el titol V d’aquesta llei.”

Per tant, en aquest cas, atés que es tracta de modificacions que no estan incloses en elS
suposits anteriors d’avaluaci6 ambiental estratégica ordinaria ni simplificada i que & =5
modificacio relativa al régim dels edificis inacabats disconformes amb el planejament vigent=——
(article 71) estaria expressament exonerada en aplicacié de I'article 14.7, es justificara en
I'informe ambiental la no necessitat de sol-licitar a la Comissié de Medi Ambient la subjecci6 a
avaluacié ambiental estratégica.

ESTUDI DE MOBILITAT
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En aquest apartat s’analitza la problematica d’aquesta modificacio respecte de I'accessibilitat i
mobilitat, aixi com, si escau, les mesures a adoptar.

Normativa i criteris de mobilitat.
1. Normativa

Llei 51/2003, de 2 de desembre, i igualtat d’oportunitats, no discriminacio i accessibilitat
universal de les persones amb discapacitat (BOE n. 289, de 03.12.03).

Ordre VIV/561/2010, d’1 de febrer, per la qual es desenvolupa el document técnic de
condicions basiques d’accessibilitat i no discriminacio per a I'accés i utilitzacid dels espais
publics (BOE n. 61, d’11.03.10).

Reial decret 505/2007, de 20 d’abril, pel qual aproven les condicions basiques d’accessibilitat i
no discriminacio de les persones amb discapacitat per a I'accés i utilitzacio dels espais publics
urbanitzats i edificacions (BOE n. 113, d’11.05.07).

2. Criteris de mobilitat.

Els criteris generals per a una mobilitat sostenible en I'ambit de la modificacié de planejament
son els seguents:

La situacio viaria actual esta conformada pel carrer d’en Toni des Pou com a vial de doble
sentit de circulacié que finalitza en una mitja rotonda per al gir dels vehicles. La modificacio
s’adapta a la situacié actual de circulacio ja que aquest carrer es troba oberta al transit fins al
seu enllag amb I'Av. d’Isidor Macabitch. D’aquesta manera els vehicles accedeixen al CEIP
Sant Rafel des de la referida Av. d’lsidor Macabitch i surten pel carrer d’en Toni des Pou. No
sent per tant necessaria aquesta mitja rotonda que permetria un gir de vehicles que
complicaria la circulacié rodada.

Per tant, la modificacié redunda en una millor mobilitat i accessibilitat al CEIP Sant Rafel i a les
instal-lacions esportives existents.

3. Mesures previstes en relacié amb el transit rodat:

Proposta de limitacio de la velocitat en aquest carrer a 40 km/h

Connexid per als vianants entre el CEIP Sant Rafel i la resta del nucli.

Ordenacio de les places d’aparcament segons el que es preveu en el PGOU al llarg de I'el
carrer d’en Toni des Pou.

Ordenacio de la zona per a I'entrada i sortida de vehicles.

Disseny de voreres adaptades i passos accessibles per persones amb mobilitat reduida.

Proposta de mobilitat.

1. Viaria:

Mantenir el transit rodat amb velocitat maxima de circulacié controlada.

No permetre vials de doble sentit de circulacio.

Preveure una area d’aparcament al llarg del carrer d’en Toni des Pou, d’acord amb el que
s’estableix en el PGOU.

2. Accessibilitat:

Els accessos al CEIP Sant Rafel s’adapten al seu Us per persones amb mobilitat reduida.
Els encreuaments dels carrers es realitzen amb guals adaptats.
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En tot cas, es complira amb la seglient legislacio especifica:

Llei 51/2003, de 2 de desembre, i igualtat d’oportunitats, no discriminacio i accessibilitat
universal de les persones amb discapacitat (BOE n. 289, de 03.12.03).

Ordre VIV/561/2010, d’1 de febrer, pel qual es desenvolupa el document técnic de condicions
basiques d’accessibilitat i no discriminacio per a I'accés i utilitzacié dels espais publics (BOE n.
61, d'11.03.10).

Reial decret 505/2007, de 20 d’abril, pel qual aproven les condicions basiques d’accessibilitat i
no discriminacio de les persones amb discapacitat per a I'accés i utilitzacio dels espais publics
urbanitzats i edificacions (BOE n. 113, d’11.05.07).

3. Aparcaments:

S’ha previst una area d’aparcament en cordo al llarg del carrer d’en Toni des Poui al costat de
la zona verda publica.

Proposta de mobilitat:

En els planols s’ha indicat la proposta de mobilitat quant als accessos i dins de I'ambit. La
circulacio proposada sera d’entrada per I'Av. d’Isidor Macabitch i sortida pel carrer d’en Toni
des Pou.

Des d’aquest vial s’accedira a les parcel-les d’equipament docent previstes en el PGOU.

RESUM EXECUTIU DEL PLANEJAMENT

En compliment de I'article 25 del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, article 38 de la
LUIB, s’annexa el resum executiu del planejament.

Sant Antoni de Portmany, signat en la data de la signatura electronica.
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NORMES URBANISTIQUES

Article 248
Zona espai lliure

1. Definicio.
Aquesta ordenaci6 s’aplica preferentment als petits espais lliures inclosos dins de la trama residencial.
2. Condicions d’edificabilitat.

En aquesta zona l'edificabilitat permesa es limitara a la necessaria per a materialitzar els usos
recreatius permesos, d’acord amb els seglents parametres maxims d’edificabilitat:

a) Altura maxima i total: una planta, 4 m d’altura maxima i 5 m d’altura total.
b) Coeficient d’edificabilitat neta: 0,05 m2/m2.

c¢) Tractament del sol:

max. min.
Superficie pavimentada: 80% 40%
Superficie de cultiu: 90% 40%
Cobertura arboria: -- 50%

Per a superficies menors de 1.000 m2, aixi com places situades en nucli antic, no regeixen aquestes
condicions de tractament del sol, pel que fa al maxim de superficie pavimentada i a la minima
superficie de cultiu.

3. Condicions d’us en espais lliures.

Es permeten exclusivament els usos publics, amb caracter d’esplai, i la practica d’esports a I'aire
lliure. En les zones verdes publiques annexes a les parcel-les d’equipament docent, a més,
s’admetran les instal-lacions esportives a l'aire lliure.

Podran, aixi mateix, situar-se estacionaments de vehicles en el subsol, sempre que es respectin les
condicions minimes de tractament del sol.

Fitxa de ’ASU 36/01

Queda suprimida.
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